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A ALLGEMEINES

1 Anlass und Ziel der Planung, Geltungsbereich

1.1 Erfordernis und Ziel der Planung

Gemal 8§ 2 (1) i.V.m. 813 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird der Bebauungsplan Nr. 46
yotadtgebiet Sid-Ost“ geandert.

Das Ziel der 3. Anderung sieht vor, die bestehenden Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane unverandert zu tibernehmen und eine weitere Festsetzung zur Entsorgung
des Niederschlagswasser zu treffen. Innerhalb des betroffenen Gebietes des
Bebauungsplans ist die Entsorgung durch die begrenzte Kapazitéat des Vorfluters
Sulzegraben eingeschrankt, daher ist es erforderlich in der aktuellen Bebauungsplan
Anderung eine maximale Einleitmenge von Niederschlagswasser festzusetzen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach den
Vorschriften des § 13 BauGB. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Von einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich am stdéstlichen Rand des
Stadtgebiets von Halberstadt in der Rudolf-Diesel-Straf3e. Der Planungsabschnitt beginnt im
Westen ab der Rudolf-Diesel-Stral3e 48 und bezieht die Gewerbeflachen Ostlich der
Industriestral3e und sidlich der Rudolf-Diesel-Stral3e mit ein. Begrenzt wird der
Geltungsbereich durch den Schienenweg nach Blankenburg im Norden und den
angrenzenden Sondergebieten des Geltungsbereiches des B-Planes 46, 2.Anderung und
des Urplanes des B-Planes Nr. 46 im Osten.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Stadtgebiet Stid-Ost*
hat eine Gesamtgrol3e von etwa 13 ha. Er umfasst folgende Flurstiicke von Flur 15
Gemarkung Halberstadt:

2814 (tlw.), 28/9, 28/25, 28/36, 28/37, 28/38, 28/39, 28/40, 186, 187, 276 (tlw.), 300, 301,
428/103 (tlw.), 594/28, 591/28 746 (tlw.), 755

1.3 Planungsgrundlagen

Grundlagen fur die vorliegende Planung sind die einschlagigen Fachgesetze und
technischen Vorschriften sowie das Regenwasserkonzept vom Februar 2021, erarbeitet von
Morszeck + Partner Ingenieure GmbH, die Ubergeordneten Planungen und die Hinweise der
Behorden und der Offentlichkeit.



2 Planungsrechtliche Grundlagen
2.1 Ziele der Raumordnung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Deshalb sind fur die Planung die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) sowie des Regionalen Entwicklungsplanes fir die
Planungsregion Harz (REPHarz) einzuhalten.

Die bertcksichtigten Ziele aus dem Bebauungsplan Nr. 46 und der ersten sowie zweiten
Anderung werden beibehalten und im Folgenden zusammenfassend geschildert.

2.1.1 Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

Es gelten die Zielstellungen des Landesentwicklungsplanes fur das Land Sachsen — Anhalt
2010 (LEP LSA 2010) vom 12.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 161). Relevante
ausgewahlte Ziele und Grundsétze sind:

¢ Die Stadt Halberstadt ist im zentral6rtlichen System als Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums eingestuft. (LEP LSA 2010, Z 37)

¢ Mittelzentren sind als Standorte flir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleistungen
zu sichern und zu entwickeln. Sie sind Verknupfungspunkte der 6ffentlichen
Nahverkehrsbedienung und sollen die Verbindung zum regionalen und
Uberregionalen Verkehr sichern. (LEP LSA 2010, Z 34)

e In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und ldentitat der Bevélkerung pragende
Strukturen unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der
Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterentwickelt werden. (LEP LSA 2010, G 12)

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden. (LEP LSA 2010, G 13)

¢ Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer ginstigen
VerkehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.
(LEP LSA 2010, G 23)

e Die Ausweisung von Sondergebieten fir Einkaufszentren, groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofiflachige Handelsbetriebe i.S.d. § 11 Abs. 3
BauNVO ist an die zentralen Orte der oberen und mittleren Stufe zu binden.
(Konzentrationsgebot) (LEP LSA 2010, Z 46)

Daruber hinaus ist im Rahmen der dritten Bebauungsplandnderung besonders der
Grundsatz G 133 zur Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Gemaf G 133 soll
Niederschlagswasser bei Vorliegen der hydrogeologischen Voraussetzungen und — sofern
kein Behandlungserfordernis besteht — ortlich versickert werden. Dort, wo dies nicht anders
maoglich ist, soll es Uber Graben oder Rohrleitungen den Gewassern zugefiihrt werden.
Dabei soll eine Abflussverscharfung weitestgehend vermieden werden.



Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist die Abwasserbeseitigung aufgrund der
begrenzten Aufnahmemenge des Vorfluters Sulzegraben beeintrachtigt, somit wird in der
vorliegenden Planung eine Festsetzung zur Regelung der Abflussmenge bestimmt, um
diesen Grundsatz zu wahren.

2.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REPHarz) 2009

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden raumordnerisch in einem
Regionalen Entwicklungsplan gem. 8 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungsplan
bertcksichtigt die Ziele des ubergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fur die
vorliegende Planung den grof3ten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und
Landesplanung dar.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REPHarz) trifft flr den
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Stadtgebiet Siid-Ost* keine
spezifische Aussage. Die gesamte Stadt Halberstadt wird generalisierend als Mittelzentrum
mit Teilfunktion eines Oberzentrums dargestellt. Erg&nzend hierzu definiert der REPHarz
»oachlicher Teilplan — zentralortliche Gliederung® (2017) die Abgrenzung des Mittelzentrums
mit Teilfunktion eines Oberzentrums Halberstadt praziser. Der Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Stadtgebiet Sid-Ost* liegt innerhalb der
Abgrenzung des Mittelzentrums sowie der zentralen Siedlungsbereiche.

In Bezug zur Abwasserbeseitigung orientiert sich der Regionale Entwicklungsplan an dem
Landesentwicklungsplan und benennt auch im Grundsatz 3, dass Niederschlagswasser bei
entsprechenden Rahmenbedingungen d&rtlich versickern soll.
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Abb. 1 Auszug aus dem Regionalen EntW|ckIungspIanes fur die Planungsregion Harz (REP
Harz) 2009 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (gelber Kreis) (ohne MaR3stab)
(Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Harz 2009 / eigene Uberarbeitung)




2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2023 weist den Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Stadtgebiet Stid-Ost“ als gewerbliche Bauflache aus.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig, der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Halberstadt mit Kennzeichnung der
Lage (schwarz gestrichelte Linie) (ohne Mal3stab) (Quelle: Stadt Halberstadt 2023 / eigene
Uberarbeitung)

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Stadtgebiet Stid-Ost*
setzt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 46 ,Stadtgebiet Stid-Ost* eingeschrankte
Gewerbegebiete fest. Hierzu gehdren GEe 17, GEe 18 (tlw.), GEe 20, GEe 28 (tlw.), GEe 31
und GEe 34. Einschrankungen bestehen hinsichtlich der zulassigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel, die sich aus der Planzeichnung ergeben. Zudem
werden die im Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen beschrankt. Einzelhandelsbetriebe sind
ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind davon abweichend Einzelhandelsbetriebe zuléssig,
die jeweils ohne umfangreiches Randsortiment der Verauf3erung von Mébeln, Bau- und
Heimwerkerbedarf mit tberwiegendem Angebot an Bauprodukten, Gartenbedarf,
zoologischem Bedarf, Bodenbelagen, Teppichen, Tapeten, Heimtextilien, Innenausstattung,
Kfz und Kfz-Zubehor sowie Wohnwagen, Camping- und Sportartikeln dienen.
Gewerbebetriebe mit untergeordnetem Annexeinzelhandel sind nur zulassig, wenn der Ver-
kauf dem Direktvertrieb von auf dem Betriebsgrundsttick hergestellten Produkten dient und
die Verkaufsflache untergeordnet ist oder der Verkauf von Waren im Zusammenhang mit
einem Reparatur- und Dienstleistungsgewerbe steht und er der hauptsachlichen
Betriebstatigkeit untergeordnet ist oder der Verkauf von Waren der Erfiillung von Werk- oder
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Werkliefervertragen dient. Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden nicht
getroffen und richten sich somit nach § 34 BauGB.
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Abb. 3 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 46 "Stadtgebiet Stid-Ost" mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 3. Anderung (Quelle: Stadt Halberstadt 2006 / eigene Uberarbeitung)

B Beschreibung des Plangebietes
3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich fast ausschlief3lich in Privatbesitz.
Lediglich die 6ffentlichen Verkehrsflachen gehéren zum Eigentum der Stadt.

4 Baubestand und aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich in einem innerstadtischen Gewerbegebiet und ist umgeben von
Gewerbebetrieben und Verkehrsanlagen. Das ndhere Umfeld des Geltungsbereichs ist von
gewerblicher Nutzung und unmittelbar daran anschlie3end von Wohnnutzung gepréagt.



5 ErschlielBung
51 Verkehrswege

Das Plangebiet ist Gber die Quedlinburger Landstral3e und die Rudolf-Diesel-Stral3e
erschlossen. Die Verkehrswege werden durch die vorgesehene Bebauungsplananderung
nicht verandert.

5.2  Ver-und Entsorgung

Im Planungsbereich befinden sich Strom-, Erdgas- und Trinkwasserversorgungsleitungen mit
Hausanschlissen.

Die Verkehrsflachen der Rudolf-Diesel-Straf3e sind an den vorhandenen Schmutzwasser-
/Regenwasser-Doppelkanal angeschlossen. Die stdlichen Gewerbeflachen entwassern zur
Klusstraf3e und zum Goldbach. Jedoch ist das vorhandene Regenwassernetz von der Klus-
bis zur Oststal3e bereits hydraulisch Uberlastet.

In dem Abschnitt von der Oststral3e bis zur StraReneinmindung Quedlinburger LandstralRe
wird auf Grundlage des Konzeptes zur Entwasserung ein neuer Schmutzwasser- und
Regenwasserkanal gebaut. Aufgrund einer Uberlastung der Kanalisation im Umfeld des
Plangebiets und der begrenzten Aufnahmekapazitat des Vorfluters Silzegraben, ist der
Abfluss von Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalnetz auf 35 I/s * ha zu drosseln.
Darlber hinaus mussen die Grundstickseigentiimer geeignete MalRnahmen zur
Zuruckhaltung, Versickerung oder zum Verbrauch des Niederschlagswassers treffen.

Fur den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) wird auf die Einhaltung
des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser vom April 2005 verwiesen. Der daflr erforderliche mittlere hochste
Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (Willi-Brundert-Str. 6 in 06132 Halle (Saale)) einzuholen.
»Im Zusammenhang mit der Planung von Versickerungsanlagen reicht es nicht aus, die
Versickerungsfahigkeit des unmittelbaren Baugrundes und den ausreichenden Abstand zum
Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) nachzuweisen. Es muss auch Gewissheit
dartber herrschen, dass das zu versickernde Wasser tatsachlich in eine das Grundwasser
ableitende Schicht gelangen kann. Wird dies nicht beachtet, kann es, insbesondere bei
groRReren Versiegelungen, zu Vernassungen durch so genanntes Schichtenwasser kommen.
Als gravierende Form kann sogar eine langfristige Anhebung des Grundwasserspiegels
durch einen zu hohen Anteil an Versickerungen in Neuversiegelungsgebieten verursacht
werden, so dass Grundstickseigentumer nachtréaglich eine Bauwerksdrainierung errichten
mussen.“ (S. 16 - Fachinformation 2/2010: Ableitung, Rickhaltung und Behandlung von
Niederschlagswasser mit offenen, die Versickerung beginstigenden, Systemen (Hinweise
zur Planung und Bemessung). — LAU LSA, 77 S.)



C Planungsinhalt und dessen Auswirkungen

6 Planungskonzept
6.1 Nutzungskonzept

Die festgesetzten Nutzungen in den Gewerbegebieten werden beibehalten.

6.2  Verkehrskonzept

Das System der verkehrlichen ErschlieBung wird beibehalten, ein gesondertes
Verkehrskonzept ist nicht notwendig.

6.3 Stadttechnische ErschlielBung

Der Planungsbereich weist eine unzureichende Entwasserungsinfrastruktur auf. Demzufolge
hat die Abwassergesellschaft Halberstadt GmbH in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde beim Landkreis Harz ein Regenwasserkonzept erarbeiten lassen. Dort wird

dargelegt, dass der Vollausbau mit Staukanal in der Straf3e und die gleichzeitige Begrenzung
der Abflussspende auf 35 I/s * ha fir die anliegenden Gewerbegrundstiicke als bevorzugte
Vorgehensweise betrachtet wird.

6.4 Grinordnerisches Konzept

Ein Grunordnerisches Konzept ist nicht erforderlich. Es wird keine unberiihrte Landschaft
verbraucht, die Gewerbegebietsflachen sind gréf3tenteils versiegelt und wurden bereits vor
der Aufstellung und Anderung des Bebauungsplanes gewerblich genutzt.

7 Begrundungen der Festsetzungen und sonstige Darstellungen
7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 3. Anderung werden eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe) gemai
§ 8 BauNVO mit folgenden MalRgaben festgesetzt:

Betriebe des Einzelhandels sind ausgeschlossen. Davon abweichend sind
ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zulassig, die der VeraulRerung folgender
Warengruppen ohne umfangreiches Randsortiment dienen:

- Mobel

- Bau- und Heimwerkerbedarf mit Uberwiegendem Angebot an Bauprodukten,



- Gartenbedarf

- zoologischer Bedarf,

- Bodenbelage, Teppiche, Tapeten, Heimtextilien, Innenausstattung,
- Kfz und Kfz-Zubehor,

- Wohnwagen, Camping- und Sportartikel.

Im Ubrigen sind Gewerbebetriebe mit untergeordnetem Annexeinzelhandel nur
zulassig,
- wenn der Verkauf dem Direktvertrieb von auf dem Betriebsgrundstiick
hergestellten Produkten dient und die Verkaufsflache untergeordnet ist oder
- der Verkauf von Waren im Zusammenhang mit einem Reparatur- und
Dienstleistungsgewerbe steht und
- er der hauptsachlichen Betriebstatigkeit untergeordnet ist oder der Verkauf
von Waren der Erfillung von Werk- oder Werkliefervertragen dient.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe sind hinsichtlich ihrer Schallemission durch
Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels
eingeschrankt (siehe zeichnerische Festsetzung). Der Nachweis Uber die Einhaltung
der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens/ Genehmigungsfreistellungsverfahrens der zustandigen
Behorde vorzulegen.

7.1.2 Mal der Nutzung

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 werden weder Grundflachenzahl noch die
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

7.1.3 Bauweise/Baugrenze

Es werden keine Festsetzungen zur Bauweise und Baugrenze bzw. Baulinie getroffen.

7.1.4 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung

Aufgrund einer Uberlastung der Kanalisation im Umfeld des Plangebiets und der begrenzten
Aufnahmekapazitat des Vorfluters Sulzegraben ist der Abfluss von Niederschlagswasser in
das offentliche Kanalnetz auf 35 I/s * ha zu drosseln. Darliber hinaus missen die
Grundstiickseigentiimer geeignete MaRnahmen zur Zurtickhaltung, Versickerung oder
Verbrauch des Niederschlagswassers treffen.

Gemalf der Stellungnahme der Abteilung Hydrogeologie des Landesamtes fir Geologie und
Bergwesen vom 14.05.2024 ist folgendes zu beachten:

Etwa dreihundert Meter stdlich vom Planungsraum befindet sich ein Wasserschutzgebiet.
Nach Datenlage ist Grundwasser 2 — 3 m unter Flur zu erwarten. Fir den Bau von
Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) wird auf die Einhaltung des Arbeitsblattes
DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” vom April 2005 verwiesen. Der dafur erforderliche mittlere hdchste
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Grundwasserstand (MHGW) ware beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (Willi-Brundert-Str. 6 in 06132 Halle (Saale)) einzuholen.
»Im Zusammenhang mit der Planung von Versickerungsanlagen reicht es nicht aus, die
Versickerungsfahigkeit des unmittelbaren Baugrundes und den ausreichenden Abstand zum
Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) nachzuweisen. Es muss auch Gewissheit
daruber herrschen, dass das zu versickernde Wasser tatséchlich in eine das Grundwasser
ableitende Schicht gelangen kann. Wird dies nicht beachtet, kann es, insbesondere bei
grolReren Versiegelungen, zu Vernassungen durch so genanntes Schichtenwasser kommen.
Als gravierende Form kann sogar eine langfristige Anhebung des Grundwasserspiegels
durch einen zu hohen Anteil an Versickerungen in Neuversiegelungsgebieten verursacht
werden, so dass Grundstlickseigentimer nachtraglich eine Bauwerksdrainierung errichten
mussen.“ (S. 16 - Fachinformation 2/2010: Ableitung, Riickhaltung und Behandlung von
Niederschlagswasser mit offenen, die Versickerung beginstigenden, Systemen (Hinweise
zur Planung und Bemessung). — LAU LSA, 77 S.)

7.1.5 Immissionsschutz

Der immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel wurde fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Stadtgebiet Sid-Ost” (2006) gemaft DIN
18005 Teil 1 nach den Berechnungsvorschriften der VDI 2714 bestimmt. Mal3gebliche
Bezugsflache fir die Umrechnung der betrieblichen Schalleistungen in den
flachenbezogenen Schalleistungspegel ist die jeweilige Betriebsflache.

Die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel des
rechtskréaftigen Bebauungsplans werden in die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46
~otadtgebiet Stid-Ost* unverandert Gbernommen.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
7.2.1 Bodendenkmalpflege - Hinweis auf die gesetzliche Meldepflicht

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplans ein Bodendenkmal nérdlich der Rudolf-Diesel-Stral3e vorhanden. Weiterhin
befinden sich im Vorhabenbereich und im Umfeld der geplanten Mal3hahme gemal3 § 2
DenkmSchG LSA archéologische Kulturdenkmale (Siedlungen — Jungsteinzeit; Bestattungen
— Jungsteinzeit; Einzelfunde — Jungsteinzeit; Altwege — undatiert).

Die Vorgaben des DenkmSchG LSA sind zu beachten.

Bodeneingriffe und Bauvorhaben im Vorhabengebiet fihren zu erheblichen Eingriffen,
Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. GemaR 8 1 und 8 9
DenkmSchG LSA sind arch&ologische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Hierbei
erstreckt sich der Schutz auf die gesamte Substanz des Kulturdenkmales einschlief3lich
seiner Umgebung, soweit dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und die
wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.
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Aus facharchaologischer Sicht kann moglichen Bodeneingriffen im Vorhabenareal nur unter
der Bedingung zugestimmt werden, wenn entsprechend § 14 (9) DenkmSchG LSA
fachgerechte archaologische Dokumentationen nach den derzeitig glltigen Standards des
LDA LSA durchgefuhrt werden (Sekund&rerhaltung).

Insbesondere ist im Rahmen der geplanten Umsetzung von Baumal3hahmen zu
bertcksichtigen:

¢ Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und
Erhaltungspflicht unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen.

¢ Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen
Anlass zu der Annahme besteht, dass es sich um archaologische oder
bauarchaologische Funde handelt, sind diese zu erhalten und der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

o Gem. 8 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen. In dieser Zeit wird Uber die Notwendigkeit weiterer Untersuchungen durch das
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt entschieden.

7.2.2 Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 gilt als Kampfmittelverdachtsflache. Laut
des Entwasserungskonzepts liegt im westlichen Teil des Geltungsbereichs der 3. Anderung
Kampfmittelverdacht vor. Der Abschnitt wird vor Beginn der Erdarbeiten Uberprft. Sollten die
ortlichen Gegebenheiten keine flachenméaRige Sondierung zulassen, ist die Baubegleitung
erforderlich.

Fur den Ostlichen Teil des Geltungsbereichs (Industriestrale bis Einmiindung Quedlinburger
Landstral3e ist keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt.

7.2.3 Altlasten

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 weist im Geltungsbereich folgende
Altlastverdachtsflache aus:

Tab. 1 Verdachtsflachen aus dem Altlastenkataster des Landkreises Harz

Reg. Nr. Bezeichnung

01077 Neue Maschinenbau GmbH Halberstadt
Rudolf-Diesel-Str. 50

02106 Agrarbedarf GmbH Rudolf-Diesel-Str. 52
(Spedition / Logistik Bartkowiak)

Weitere Belastungen durch Altlasten kénnen nach jetzigem Kenntnisstand nicht
ausgeschlossen werden und sind im weiteren Verfahren zu klaren.
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7.2.4 LOschwasserversorgung

Im Plangebiet wird der Grundschutz von 96 m3/h fir Gewerbebetriebe tUber 2 Stunden
gewabhrleistet. Der Mehrbedarf fir den Objektschutz ist erforderlicherweise vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu erbringen. Der Nachweis erfolgt entweder im
Baugenehmigungsverfahren gegeniber der Bauaufsichtsbehodrde oder eigenverantwortlich
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens. Der Hinweis wird nachrichtlich in die 3. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 46 ,Stadtgebiet Std-Ost* Gbernommen.

7.2.5 Hohenfestpunkt

Im Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich ein Hohenfestpunkt. Dieser wird
nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

7.2.6 Kommunale Warmeplanung

Am 01. Januar 2024 trat der § 4 des Warmeplanungsgesetzes (WPG) in Kraft. Gemal § 4
Abs. 1 (WPG) sind ,die Lander verpflichtet sicherzustellen, dass auf ihnrem Hoheitsgebiet
Warmeplane nach Mal3gabe dieses Gesetzes spatestens bis zu den in Abs. 2 genannten
Zeitpunkten erstellt werden. GemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 WPG sind ,Warmeplane zu erstellen
spatestens bis zum Ablauf des 30. Juni 2028 fur alle bestehenden Gemeindegebiete, in
denen zum 1.Januar 2024 100 000 Einwohner oder weniger gemeldet sind.*

Die kommunale Warmeplanung ist fir die Stadt Halberstadt in Vorbereitung. Sollten hier
Ergebnisse vor Abschluss des B-Planverfahrens Nr. 46, 3.Anderung vorliegen, werden diese
gemal des § 1 Abs. 5 BauGB noch eingearbeitet.

D Durchfihrung

7 Flachenbilanz
Gesamtflache Geltungsbereich 129.934 m? 100,00 %
der 3. Anderung
Gewerbegebiet 126.428 mz 97,30 %
Verkehrsflachen 2.176 m2 1,67 %
Bahnanlagen 1.330 m? 1,03 %

8 Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB.
Die betroffene Offentlichkeit wurde bereits durch den Versorger im Rahmen der
Vorplanungen beteiligt, daher wird von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Die Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Vorplanung des Regenwasserkonzepts
erstmalig durch die Stadt Halberstadt beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Das geplante Kanalbauvorhaben wurde der UWB des Landkreises Harz am 18.02.2021 im
Rahmen einer Planungsberatung vorab vorgestellt und erlautert. Dabei wurde vereinbart, der
Behdrde die Vorplanung zur Stellungnahme zur Verfiigung zu stellen.

Die Trager offentlicher Belange wurden geméafi 8§ 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des
Vorentwurfs mit dem Schreiben vom 22.04.2024 bis zum 24.05.2024 beteiligt.

Nach Beschluss des Entwurfes zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 durch den
Stadtrat erfolgt die erneute Behdrden- und T6B-Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
verbunden mit der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer
Veroffentlichung im Internet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom ... bis ...
durchgefihrt.

Die Behorden und T6B wurden gemali3 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... auf der
Grundlage des Entwurfes beteiligt.

Anschlielend werden alle zum Thema vorgebrachten Hinweise einer Abwéagung unterzogen.
Da die Grundzlge der Planung...

Die Zustimmung des Stadtrates zu den Abwagungsvorschlagen vorausgesetzt, konnen das
Abwagungsergebnis und anschlieRend der Uiberarbeitete Bebauungsplan vom Rat
beschlossen werden.

9 Zwischengemeindliches Abstimmungsgebot

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind benachbarte Gemeinden verpflichtet, ihre Bauleitplane
aufeinander abzustimmen. Dies stellt eine besondere gesetzliche Auspragung des
planungsrechtlichen Abwagungsgebotes des § 1 Abs. 7 BauGB dar. Eine formelle wie
inhaltliche Abstimmung ist nach den zum Abwagungsgebot entwickelten Grundsatzen
geboten, wenn aufgrund von anzunehmenden Auswirkungen gewichtiger Art auf die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der Nachbargemeinde ein qualifizierter
Abstimmungsbedarf besteht, um solche Auswirkungen, insbesondere unzumutbarer Art, zu
vermeiden.

Im Rahmen des Auslegungsverfahrens zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die
Nachbargemeinden in der Zeit vom ... bis ... formlich um Stellungnahme gebeten. Die
gegebenen Hinweise waren...

10 Planumsetzung
10.1 Bodenordnung

Es sind keine Malinahmen in Bezug auf die Bodenordnung notwendig.
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10.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes obliegt den privaten Eigentiimern, somit
werden die entstehenden Kosten fiir Rickhaltungsmafnahmen des Niederschlagswassers
und Kosten der Entwasserung von diesen getragen.
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